ПОРЯДОК ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНОВ ПО ПРОДАЖЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ИЗ ЗЕМЕЛЬ, НАХОДЯЩИХСЯ В ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ, ЛИБО ПРАВА НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ИЗ ЗЕМЕЛЬ, НАХОДЯЩИХСЯ В ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА ИНДИВИДУАЛЬНОГО ЖИЛОГО ДОМА.

Порядок проведения торгов по предоставлению земельных участков для строительства индивидуального жилого дома осуществляется на территории Грайворонского района на основании статьи 38.1 Земельного кодекса Российской Федерации, постановлению Правительства РФ от 11 ноября 2002 года №808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков», решением тридцать седьмой сессии третьего созыва Совета депутатов Грайворонского района от 24 июля 2007 года №207 «О положении об организации и проведении торгов по продаже находящихся в муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков».

В какой форме проводятся торги?

В соответствии с Земельным кодексом РФ торги проводятся в форме аукциона или конкурса. При этом выигравшим торги на аукционе признается лицо, предложившее наиболее высокую цену, а на конкурсе - лицо, которое по заключению конкурсной комиссии, заранее назначенной организатором торгов, предложило лучшие условия. Форма торгов определяется собственником продаваемого земельного участка. 

Пунктом 3 статьи 38.1 Земельного кодекса РФ предусмотрено, что аукционы являются открытыми по составу участников и по форме подачи заявок. 

Что нужно для того, чтобы принять участие в торгах?

Извещение о проведении аукциона опубликовывается организатором аукциона в периодическом печатном издании и размещается на официальном сайте Грайворонского района  в сети "Интернет". Информация о проведении аукциона должна быть доступна для ознакомления всем заинтересованным лицам без взимания платы.

Извещение или сообщение о проведении аукциона должно содержать сведения:

· об организаторе аукциона;

· о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона;

· о предмете аукциона (местоположение, площадь, обременения, ограничения, кадастровый номер, вид разрешенного земельного участка, категория земель);

· о начальной цене предмета аукциона (начальная цена продажи  или начальный размер арендной платы);

· о «шаге аукциона»;

· о дате и времени приема и окончания заявок на участие в торгах, об адресе места приема;

· о размере задатка;

· о сроке аренды.

Для участия в торгах заинтересованному лицу необходимо направить организатору заявку на участие в торгах (с указанием в ней заранее определенной организатором информации) и иные необходимые документы (паспорт, расчетный счет (копия сберкнижки), для юридических лиц нотариально-заверенные копии уставных документов). 

Также, участнику необходимо внести задаток в заранее установленном организатором размере и сроках. Такая обязанность возлагается на участников торгов для того, чтобы снизить риски участия в торгах недобросовестных участников и обеспечить исполнение тех обязательств, которые возникают в результате проведения торгов. Если впоследствии торги по какой-либо причине не состоятся, задаток подлежит возврату. Также он возвращается лицам, которые участвовали в торгах, но не выиграли их. При заключении соответствующего договора с лицом, выигравшем торги, сумма ранее внесенного им задатка засчитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору.

Может ли организатор торгов отказаться от их проведения?

В соответствии с Земельным кодексом РФ организатор открытых торгов, сделавший извещение, по общему правилу может отказаться от их проведения в любое время, но не позднее чем за 3 дня до даты их проведения.  В случае если организатор открытых торгов отказался от их проведения с нарушением данных сроков, он обязан возместить участникам торгов понесенный ими реальный ущерб. Однако при этом необходимо учитывать, что законодательством для отдельных случаев могут быть установлены иные правила отказа от открытых торгов. Также правила отказа от открытых торгов также могут быть установлены в извещении организатора об их проведении.

Может ли быть отказано в участии в торгах?

Лицу, направившему заявку и необходимые документы на участие в торгах может быть отказано в участии в торгах только в определенных законом случаях, например, когда:

1.  Нарушены сроки подачи заявки; лицом не внесен задаток, либо он внесен с нарушением сроков, установленных организатором;

2. Заявка на участие в торгах подана лицом, которое в соответствии с законодательством не имеет права приобретать соответствующее имущество, являющееся предметом торга;

3.   Не предоставлены все необходимые документы для участия в торгах (их перечень  отдельно установлен в законе или извещении о проведении торгов), либо предоставлены недостоверные сведения и др. При этом следует учитывать, что лицо, которому отказано в участии в торгах может обжаловать такой отказ в суде. 

В каких случаях торги признаются несостоявшимися?

Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:

- в торгах участвовало менее 2 участников;

- ни один из участников торгов при проведении аукциона, после троекратного объявления начальной цены не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.

- победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка;

Организатор торгов в случае признания торгов несостоявшимися вправе объявить о повторном проведении торгов. При этом могут быть изменены их условия. Организатор торгов может снизить начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы.

В соответствии с Земельным кодексом РФ торги по сути своей являются способом заключения договора. Соответствующий договор заключается организатором торгов с лицом, выигравшим торги. Таким образом, в результате проведения торгов между победителем и организатором устанавливается взаимное обязательство по заключению соответствующего договора. В рамках этого обязательства победителю торгов принадлежит право требования заключения с ним договора. 

Как оформляются результаты торгов?

Лицо, выигравшее торги, и организатор торгов подписывают в день проведения аукциона или конкурса протокол о результатах торгов, который имеет силу договора между ними. Следует отметить, что победитель торгов, уклоняющийся от подписания протокола о его результатах, утрачивает внесенный задаток. Если от подписания протокола уклоняется организатор торгов, то последний обязан возвратить задаток в двойном размере, а также возместить победителю торгов убытки, причиненные участием в торгах, в части, превышающей сумму задатка. Победитель торгов в случае уклонения организатора от заключения договора вправе обратится в суд с требованием о понуждении заключить договор, а также о возмещении убытков, связанных с таким уклонением. 

Организатор торгов обязан в течении 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить задаток участникам торгов, которые не выиграли их.

На территории Грайворонского района земельные участки для строительства индивидуального жилого дома как праило предоставляются в аренду сроком на 2 года. По истечении этого времени, если арендатор не получил свидетельство о государственной регистрации права на жилой дом, но земельный участок используется по назначению и нет задолженности по арендной плате, то договор аренды продлевается на такой же срок, но не превышающий срок разрешения на строительства. Если же арендатор за два года не начал строительство и не уплатил арендную плату т. е. не выполняет условия договора, то договор аренды расторгается. 

Арендатор земельного участка  обязан после подписания договора зарегистрировать его в Управлении Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Белгородской области.    

Информацию о свободных земельных участках для строительства индивидуального жилого дома можно получить в администрации сельских поселений.

